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83, rue Beauchemin

Demande de PPCMOI numéro 2026-077



7 octobre 2026

Document accompagnant l’avis public pour la demande de PPCMOI 
# 2026-077 afin d’autoriser l’aménagement d’un triplex dans un 

bâtiment principal comportant un étage situé au 83, rue Beauchemin 
Lot 6 003 513 du Cadastre officiel du Québec



PRÉSENTATION DU DOSSIER (LOCALISATION DU TERRAIN VISÉ)
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PRÉSENTATION DU DOSSIER (BÂTIMENT VISÉ PAR LA DEMANDE)
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PRÉSENTATION DU DOSSIER (ÉLÉVATION PRINCIPALE PROJETÉE)
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PRÉSENTATION DU DOSSIER (AMÉNAGEMENT PROJETÉ DU TERRAIN)
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NATURE DE LA DEMANDE DE PPCMOI

Demande de PPCMOI visant à autoriser l’aménagement d’un triplex dans un 
bâtiment principal comportant un étage ainsi que la modification d’une aire de 
stationnement situé au 83, rue Beauchemin, le tout, tel qu’illustré sur le plan de 
Charles Parent architecture, dossier 26-077, en date du 6 août 2026 et déposé par 
les requérants en date du 6 août 2026 — version 3.  

Le bâtiment principal est composé de deux unités d’habitation qui sont en structure 
juxtaposées. Le projet consiste à aménager une troisième unité au niveau du 
sous-sol. L’entrée se fera par une nouvelle porte aménagée sur la façade principale. 
De nouvelles ouvertures seront ajoutées sur la façade avant et arrière. 

Le projet comprend également l’élargissement de l’entrée de stationnement située 
dans la cour avant, du côté gauche du terrain, afin de desservir la nouvelle unité 
d’habitation.

Le requérant souhaite éviter toute modification importante à la volumétrie du 
bâtiment afin de préserver son intégration au cadre bâti environnant, composé 
majoritairement de constructions de faible hauteur.
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Le projet présenté a été analysé en fonction du Règlement de zonage numéro 707 
et n’est pas conforme à celui-ci. En effet, bien que la grille des usages et normes 
applicable à la zone H-615 autorise les habitations trifamiliales (triplex), celles-ci 
doivent être aménagées dans un bâtiment comportant deux étages. Or, le projet 
vise l’aménagement d’une troisième unité d’habitation au sous-sol d’un bâtiment 
existant qui ne satisfait pas à cette exigence. Le requérant justifie sa demande en 
soulignant que le bâtiment dispose d’une importante emprise au sol, permettant 
l’aménagement de trois logements offrant des superficies adéquates et propices à 
une occupation de qualité.

Par ailleurs, l’article 110 du Règlement de zonage numéro 707 prévoit qu’un 
maximum de 50 % de la superficie de la cour avant peut être occupé par une aire 
de stationnement. Actuellement, l’aire de stationnement existante représente 
environ 59 % de la superficie de la cour avant. L’agrandissement projeté porterait 
cette proportion à 69 %. Cette modification est proposée afin de permettre le 
stationnement de deux véhicules associés aux unités d’habitation desservies par 
cette aire de stationnement. Quant au nouvel escalier d’accès, son implantation du 
côté gauche du bâtiment est justifiée par la présence du garage du côté droit.
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