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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
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SITE À L’ÉTUDE

Terrains à développer
Lots 6 149 818, 6 149 819, 6 149 820, 6 
149 821, 6 149 822 et 6 149 824   

Les Habitations Varennes
boulevard René-Gaultier

Résidence Groupe Maurice
boulevard René-Gaultier2

Centre Multifonctionnel
boulevard René-Gaultier

4

5

Place 350ième
boulevard René-Gaultier

3

IGA Extra Varennes
1777 QC-132

1

1

ROUTE 132

RUE JULES-PHANEUF

3
5 4

EXTRAIT DU PMAD 
CARTE 6 - SEUILS MINIMAUX DE DENSITÉ RÉSIDENTIELLE 

DANS LES SECTEURS PIAT (LOGEMENTS PAR HECTARE NET)

Parc Saint-Charles 

CHEMIN DU PETIT-BOIS

2

RAYON - 50
0 M

RAYON - 1 KM

Le site bénéficie 
d’un positionnement 

stratégique à l’entrée de la 
ville de Varennes, à proximité 

immédiate de la route 132, 
offrant une excellente 
accessibilité régionale.

L’environnement 
du projet se distingue 
par : un cadre naturel 

de qualité, la proximité de 
services et commerces, un 
milieu de vie calme, mature 

et recherché.

N

Le terrain à 
développer occupe 
+/- 3,2% du parc 

Saint-Charles

Le parc 
Saint-Charles a une 
superficie de +/- 5,8 

millions de p2 et s’étale 
sur 2 km Zone de protection des milieux 

humides 

RÉALISATIONS GMAD
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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
7 octobre 2026
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ÉLÉMENTS À PROXIMITÉ

Terrains à développer
Lots 6 149 818, 6 149 819, 6 149 820, 6 
149 821, 6 149 822 et 6 149 824   

Terminus de Varennes
rue Jules-Phaneuf

Piste multifonctionnelleRU
E 

JU
LE

S-
PH

AN
EU

F

CHEMIN DU PETIT-BOIS

BOULEVARD RENÉ-GAULTIER

A

C

Parc à chiens - Entre quatre pattes 
rue Jules-PhaneufC

Rivière Saint-Charles

A

Arrêt d’autobus 
Ligne 709, 720, 721 et 722

RAYON - 50
0 M 

1
2

3

4

1 2 3 4

B

B

Parc linéaire Saint-Charles
rue Jules-PhaneufA

Résidence unifamiliale 

Usages

Multilogement moyenne densité 

Multilogement forte densité 

Maison Véro et Louis 

Commerces 

École secondaire 

N

Zone de protection des 
milieux humides 
Milieu humide
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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
7 octobre 2026
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FAITS SAILLANTS DU PROJET

Retombées collectives 

•	 Connexion à la piste cyclable pour 
encourager le transport actif. 

•	 Aménagement d’une halte vélo public.
•	 Conservation et protection des milieux humides. 

•	 Majorité des stationnements sont intérieurs pour 
éviter la création d’ilots de chaleur.

•	 Verdissement abondant sur l’ensemble du site.
•	Gradation des hauteurs afin de respecter le 

contexte urbain et le dénivelé du site.

Proposer des logements 
abordables et adaptables

•	Une opportunité d’offrir des logements 
abordables, notamment via le programme APH 

Sect. L’objectif : Minimum 10 % du projet.
•	 Encourager la mixité sociale à même le site.
•	   Le projet souhaite répondre aux besoins des 

ménages ayant des revenus variés.
•	Des logements minimalement accessibles.
•	 Une proportion de logements adaptables.

Répondre aux besoins 
d’une clientèle variée

•	Un projet inclusif qui répond à une clientèle 
variée : Baby-boomers en transition vers le locatif, 

jeunes professionnels, familles à la recherche 
de stabilité, nouveaux ménages et personnes en 

transition. 
•	 Une mixité de typologie de logement allant de 

studio à des logements de 3 chambres. 
•	 Une réponse concrète à un marché 

actuellement peu diversifié.

PLANS PRÉLIMINAIRES
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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
7 octobre 2026
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Conserver les 
espaces naturels 
et maximiser les 
verdissements du 

site

Proposition 
d’une halte cycliste 
pour consolider les 

aménagements du parc 
Saint-Charles

Projet 
connecté au parc 

Saint-Charles et au 
réseau de mobilité 
active de la Ville

Distance de 
+/- 83 m entre 
le projet est les 

résidences du boul. 
René-Gaultier

Superficie 
d’espace vert et 

aménagé : 62,7 % du 
site

205 arbres 
sur le site

Majorité des 
stationnements 

prévus à 
l’intérieur

Zone de protection des milieux humides

Plus 
de 90 % des 

stationnements sont 
prévus à l’intérieur

Dalle à déchet temporaire

Piste multifonctionnelle

Halte cycliste

Stationnement visiteur

Écran végétal densément planté

Lieu de rencontre

Aménagements extérieurs accessibles 
universellement par rampe

N

CONCEPT D’AMÉNAGEMENT SCHÉMATIQUE

Zone de protection 
des milieux humides

Milieu humide

Terrain à développer 

Limite du tréfonds

+/- 18 m 
plus loin de la rue 
que les bâtiments 
existants sur Jules-

Phaneuf

PLANS PRÉLIMINAIRES
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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
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CONCEPT D’AMÉNAGEMENT

DES AMÉNAGEMENTS EN PALIERS

N

ESPACES DE DÉTENTE VARIÉS POUR PLAIRE À LA CLIENTÈLE DIVERSIFIÉE

Espace de jeu

Piscine

Foyer d’ambiance extérieur

Espace de rencontre

Rampe d’accès universelle

Bancs

PLANS PRÉLIMINAIRES
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ESPACES DE RENCONTRE PLANS PRÉLIMINAIRES
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CONCEPT D’AMÉNAGEMENT

ACCROCHES URBAINES

N

PROJET RÉSIDENTIEL ACCUEILLANT

Rond point accessible aux 
les véhicules d’urgence

Rampe

Dépose-minute Seuil d’accueil du bâtiment
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SEUIL D’ACCUEIL DU PROJET PLANS PRÉLIMINAIRES
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CONCEPT D’AMÉNAGEMENT

HALTE CYCLISTE ANCRÉE DANS LE PARC LINÉAIRE DE LA VILLE

N

PROJET RÉSIDENTIEL AXÉ SUR LA MOBILITÉ ACTIVE

Connexion au réseau public

Halte cycliste

Piste multifonctionnelle de 
la Ville

Abris

Support pour vélos
Station de réparation
Banc et mobilier urbain
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22

FITZTERA JULES-PHANEUF
VARENNES, QC

27 avril 2025

7
1
6
3

PROJET RESPECTUEUX DE SON ENVIRONNEMENTPROJET RESPECTUEUX DE SON ENVIRONNEMENT PLANS PRÉLIMINAIRES
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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
7 octobre 2026
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FITZTERA JULES-PHANEUF
VARENNES, QC

27 avril 2025
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PROJET AXÉ SUR LA MOBILITÉ ACTIVEPROJET AXÉ SUR LA MOBILITÉ ACTIVE PLANS PRÉLIMINAIRES
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PROJET JULES-PHANEUF
VARENNES, QC
7 octobre 2026
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INSERTION DU PROJET DANS SON ENVRIONNEMENT

ÉLÉVATION URBAINE (COUPE A-A’)

Projet voisin 
130, rue Jules-Phaneuf

Résidence voisine 
1740, boul. René-Gaultier

Distance : +/- 65 m (213 pi)
Distance : +/- 83 m (272 pi)

Projet proposé

A

A’

Tréfonds
Rez-de-jardin

Rez-de-chaussée
2e étage
3e étage
4e étage

Limite approximative du lot Limite approximative du lot 
1740, boul. René-Gaultier

Emprise de la servitudeDifférence de hauteur avec le 
bâtiment voisin : 2 m de moins

+/- 18 m (59 pi)

Aménagements conditionnels à 
une entente avec Énergir

Distance de 
+/- 83 m entre 
le projet est les 

résidences du boul. 
René-Gaultier

Conserver les 
espaces naturels 
et maximiser les 

verdissements du 
site

Superficie 
d’espace vert et 
aménagé : 62,7 % 

du site

205 arbres 
sur le site

+/- 18 m 
plus loin de la rue 
que les bâtiments 
existants sur Jules-

Phaneuf
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G.M. REF.
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Q.

Q
.

L/S

REF. G.M.

4E+RDJ

4E+RDJ

PHASE 1

PHASE 2

N

4E

Zone Non-Construction 
Délimitation Approximative

Milieu humide selon 
étude biologique

4E+RDJ

Voie d'accès

FIRE ROUTE

PISCINE 

Tréfond 

TSSGENERATRICE
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4
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All dimensions which appear on the documents must be verify by the 
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before to start the work.
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NOTES:

Sortie Sous-sol 
Zone réservée aux camions de pompiers
Débarcadère
Entrée du stationnement en sous-sol
Saut de loup
Zone conteneurs à déchets
Borne fontaine, voir plan mécanique
Entrée principale
Siamoise, voir plan mécanique
Enseigne monument
Mur de béton pour entrée de gaz
Cheminées voir plan mecanique
Compresseur voir plan électricité

voir les plans civils et les plans paysagers pour 
d'autres informations du site

UNITÉ -1

PHASE 1+2
Total Total rentable

area
Étages

%1 2 3 4

1 1/2 3 2 2 2 2 4.5% 11 5232 ft²
3 1/2 15 17 21 21 21 39.1% 95 61357 ft²
3 1/2 + DEN 5 9 11 11 11 19.3% 47 34522 ft²
4 1/2 8 10 7 7 7 16.0% 39 36161 ft²
4 1/2 + DEN 8 5 7 7 7 14.0% 34 39609 ft²
5 1/2 2 3 4 4 4 7.0% 17 20447 ft²

41 46 52 52 52 243 197328 ft²

1 COORDINATION

STATISTIQUES DU SITE

SUPERFICIE DU TERRAIN : 191 216 pi² (17 765 m2)

EMPRISE AU SOL : 47 056 pi² (4 372 m2)

SUPERFICIE DU BÂTIMENT: 229 230 pi²  (21 295m2)

COUVERTURE AU SOL (CES): 24.61% 

PLANCHER/TERRAIN /COS: 1.20

HAUTEUR DU BÂTIMENT : +/-12 m 
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1008.21 P.C.
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650.53 P.C.

3 1/2
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940.55 P.C.
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These architectural documents are the exclusive property of Groupe 
Marchand
Architecture & Design and cannot be used, copied or reproduced 
without written
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11/17/20 Auteur
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1 COORDINATION

PLAN D’ÉTAGE TYPE

1171.45 P.C.

5 1/2
S-1213

780.07 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1214

1176.10 P.C.

5 1/2
S-1216

1250.85 P.C.

5 1/2
S-1218

649.48 P.C.

3 1/2
S-1220

649.48 P.C.

3 1/2
S-1221

913.24 P.C.

4 1/2
S-1222

957.91 P.C.

4 1/2
S-1223

1058.31 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1225

844.05 P.C.

4 1/2
S-1227

997.38 P.C.

4 1/2
S-1228

736.95 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1229

624.43 P.C.

3 1/2
S-1231

1085.35 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1233

652.38 P.C.

3 1/2
S-1234

995.50 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1238

648.51 P.C.

3 1/2
S-1241

649.59 P.C.

3 1/2
S-1242

652.38 P.C.

3 1/2
S-1243

474.68 P.C.

1 1/2
S-1244

838.98 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1245

1010.85 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1253

924.37 P.C.

4 1/2
S-1258

652.57 P.C.

3 1/2
S-1261

774.00 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1262

724.27 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1263

649.48 P.C.

3 1/2
S-1264

1001.43 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1265

724.26 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1266

501.21 P.C.

1 1/2
S-1267

651.26 P.C.

3 1/2
S-1268

1049.33 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1248

1221.72 P.C.

5 1/2
S-1251

1001.69 P.C.

4 1/2 + DEN
S-1273

652.38 P.C.

3 1/2
S-1250

892.71 P.C.

4 1/2
S-1217

712.60 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1215

725.94 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1275

736.95 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1249

652.38 P.C.

3 1/2
S-1452

652.38 P.C.

3 1/2
S-1453

651.56 P.C.

3 1/2
S-1454

651.85 P.C.

3 1/2
S-1455

652.38 P.C.

3 1/2
S-1456

644.92 P.C.

3 1/2
S-1457

652.38 P.C.

3 1/2
S-1566

703.15 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1568

654.91 P.C.

3 1/2
S-1577

652.38 P.C.

3 1/2
S-1578

937.61 P.C.

4 1/2
S-1579

651.35 P.C.

3 1/2 + DEN
S-1593

627.21 P.C.

3 1/2
S-1594

ESC3
S-1246

ESC4
S-1254

ESC2
S-1255

ESC1
S-1257

9.754 m

32' - 0"

9.754 m

32' - 0"

PHASE 1 PHASE 2

NN

PLAN CLÉ

555 Boul. René-Lévesque O.
Bureau 1700, Montréal, QC H2Z 1B1

(514) 904-2878

Notes générales / General notes :

PROJET / PROJECT
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These architectural documents are the exclusive property of Groupe 
Marchand
Architecture & Design and cannot be used, copied or reproduced 
without written
pre-authorisation.
All dimensions which appear on the documents must be verify by the 
contractor
before to start the work.
The architect must be notified of all errors, omissions and 
discrepancies between
these documents and those of the others professionnals.
The dimensions on these documents must be read and not measured.

Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive de 
Groupe
Marchand  Architecture & Design et ne pourront être utilisés, 
reproduits
ou copiés sans autorisation écrite préalable.
Les dimensions apparaissant aux documents devront êtres 
vérifiées par
l'entrepreneur avant le début des travaux.
Veuillez aviser l'architecte de toute omission, erreur et/ou 
divergences
entre ces documents et ceux des autres professionnels.
Les dimensions sur ces documents doivent être lues et non 
mesurées.
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PLAN DU TYPQ 2E - 4E ÉTAGE

11/17/20 Auteur

Approver
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1 COORDINATION

N

L/S

G.M. REF.

D

Q.

Q
.

L/S

REF. G.M.

4E+RDJ

4E+RDJ

PHASE 1

PHASE 2

N

4E

Zone Non-Construction 
Délimitation Approximative

Milieu humide selon 
étude biologique

4E+RDJ

Voie d'accès

FIRE ROUTE

PISCINE 

Tréfond 

TSSGENERATRICE

6
4

PAD À 
DÉCHETS

14.6 m

19
.5

07
 m

64
' -

 0
"

4.200 m

13' - 9 1/4"

23
.9

62
 m

78
' -

 7
 1

/2
"

19
.5

07
 m

64
' -

 0
"

Voie d'accès

2
3

1

8

TréfondTréfond

Tréfond

Tréfond

5.978 m
19' - 7 1/4"

3.582 m

11' - 9"

8.485 m
27' - 10"

10.862 m

35' - 7 3/4"

2.927 m

9' - 7 1/4"

6.762 m

22' - 2 1/4"

1

PHASE 1 PHASE 2

26
.9

55
 m

88
' -

 5
 1

/4
"

NN

PLAN CLÉ

555 Boul. René-Lévesque O.
Bureau 1700, Montréal, QC H2Z 1B1

(514) 904-2878

Notes générales / General notes :

PROJET / PROJECT
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These architectural documents are the exclusive property of Groupe 
Marchand
Architecture & Design and cannot be used, copied or reproduced 
without written
pre-authorisation.
All dimensions which appear on the documents must be verify by the 
contractor
before to start the work.
The architect must be notified of all errors, omissions and 
discrepancies between
these documents and those of the others professionnals.
The dimensions on these documents must be read and not measured.

Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive de 
Groupe
Marchand  Architecture & Design et ne pourront être utilisés, 
reproduits
ou copiés sans autorisation écrite préalable.
Les dimensions apparaissant aux documents devront êtres 
vérifiées par
l'entrepreneur avant le début des travaux.
Veuillez aviser l'architecte de toute omission, erreur et/ou 
divergences
entre ces documents et ceux des autres professionnels.
Les dimensions sur ces documents doivent être lues et non 
mesurées.
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DÉVELOPPEMENT
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PLAN IMPLANTATION

10/18/19 Auteur

Approver
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1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.

NOTES:

Sortie Sous-sol 
Zone réservée aux camions de pompiers
Débarcadère
Entrée du stationnement en sous-sol
Saut de loup
Zone conteneurs à déchets
Borne fontaine, voir plan mécanique
Entrée principale
Siamoise, voir plan mécanique
Enseigne monument
Mur de béton pour entrée de gaz
Cheminées voir plan mecanique
Compresseur voir plan électricité

voir les plans civils et les plans paysagers pour 
d'autres informations du site

UNITÉ -1

PHASE 1+2
Total Total rentable

area
Étages

%1 2 3 4

1 1/2 3 2 2 2 2 4.5% 11 5232 ft²
3 1/2 15 17 21 21 21 39.1% 95 61357 ft²
3 1/2 + DEN 5 9 11 11 11 19.3% 47 34522 ft²
4 1/2 8 10 7 7 7 16.0% 39 36161 ft²
4 1/2 + DEN 8 5 7 7 7 14.0% 34 39609 ft²
5 1/2 2 3 4 4 4 7.0% 17 20447 ft²

41 46 52 52 52 243 197328 ft²

1 COORDINATION

STATISTIQUES DU SITE

SUPERFICIE DU TERRAIN : 191 216 pi² (17 765 m2)

EMPRISE AU SOL : 47 056 pi² (4 372 m2)

SUPERFICIE DU BÂTIMENT: 229 230 pi²  (21 295m2)

COUVERTURE AU SOL (CES): 24.61% 

PLANCHER/TERRAIN /COS: 1.20

HAUTEUR DU BÂTIMENT : +/-12 m 

UNITÉ

Typologie
Studio

3 1/2

4 1/2

3 1/2 + Den

4 1/2 + Den

5 1/2

PLAN DU REZ-DE-JARDIN

PLAN DU SOUS-SOL

PLANS D’ARCHITECTURE

Plus de 90 % des stationnements 
sont situés à l’intérieur

La stratégie de gestion des 
déchets : 

•	 Collecte à trois voies
•	 Salle à déchet intérieur avec 

chutes 
•	 Entreposage extérieur le jour de 

la collecte conformément aux 
normes de la MRC

Une typologie de 
logement variée, allant de 
studio à des logements de 

3 chambres à coucher, pour 
répondre aux besoins d’une 

clientèle variée. 

PLANS PRÉLIMINAIRES
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PROJET INCLUSIF ET CONVIVIAL PLANS PRÉLIMINAIRES
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UN GRAND MERCI POUR VOTRE ÉCOUTE ! 
Chers citoyennes et citoyens, 

Merci de nous avoir permis de vous présenter ce 
magnifique projet ! 

PLANS PRÉLIMINAIRES



Groupe Marchand Architecture & Design Inc. (gmad)
www.gmad.ca | 514.904.2878

MONTRÉAL
555 boulevard René-Lévesque O. suite 1700
Québec, Canada
H2Z 1B1

PLANS PRÉLIMINAIRES


